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Klushuurders geven Afrikaanderwijk nieuw elan! 
Beeldbepalende 19e eeuwse panden zijn casco opgeknapt en vervolgens afgebouwd door de toekomstige huurders. Dat is de kern van de klushuurder 
aanpak, waarmee woningcorporatie Vestia Rotterdam Feijenoord, deelgemeente Feijenoord, het Albeda College en Hulshof Architecten de Afrikaanderwijk 
een extra impuls geven.  
 
Achtergrond Afrikaanderwijk: een oude buurt met veel potentieel 
De Afrikaanderwijk is van oudsher een arbeiderswijk. Met het verdwijnen van havenactiviteiten uit de stad viel voor veel mensen een belangrijke bron van 
inkomsten weg. Momenteel wonen er veel laag opgeleiden met weinig kansen op de arbeidsmarkt.  
De wijk grenst aan de dynamische Kop van Zuid., maar werd hiervan tot voor kort gescheiden door ruimtelijke barrières. Nieuwe verbindingen scheppen 
mogelijkheden. Ook de historie biedt veel potentieel. Er zijn mooie laat 19e eeuwse panden te vinden, die samen met een levendige openbare ruimte de 
wijk karakter geven.  
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Voorbeeldproject Mooi Nederland 
Nadat het idee van Ineke Hulshof was gehonoreerd met de”Gouden Vondst” kreeg het een vervolg in het programma “Mooi Nederland”.  
“Bewoners investeren in de identiteit van de stad’ Onder deze noemer is de klushuurder voorbeeldproject in het stimuleringsprogramma Mooi Nederland: 
Een initiatief van het ministerie van Infrastructuur en Milieu, waarin de identiteit van bebouwd gebied en landschap een rode draad is. Dit project was één 
van de 32 projecten die in 2010 werden gehonoreerd en in aanmerking kwamen voor een subsidie. Het project scoort op het thema ‘identiteit van de stad’.  
Inmiddels is het programma afgerond met een publicatie over alle projecten. Op het kennisplein Mooi Nederland is meer informatie te vinden.  
Zie verder: https://kennispleinmooinederland.vrom.nl/home 
 
Met elkaar verbonden doelen 
In het project komen veel ambities samen: 

 Huurders krijgen een grote mate van vrijheid krijgen om hun eigen ideale woning te realiseren. Zij hebben invloed op de grootte van de woning, de 
inrichting en indeling en de uitrusting, en bouwen deze onder eigen regie af. Met deze aanpak willen de initiatiefnemers nieuwe typen huurders 
aantrekken. Ondernemende en creatieve mensen, die veel voor de buurt kunnen betekenen en nieuwe impulsen geven; 

 De aanpak leidt tot grotere en betere woningen dan bij renovatie gebruikelijk is; in het gevelschema is ook de diversiteit goed zichtbaar. 

 Tegelijkertijd wordt een beeldbepalend blok woningen gerenoveerd. Daardoor blijven karakteristieke panden behouden.  

 De panden bevatten ook bedrijfsruimten die worden opgeknapt. Deze passen in het stimuleren van cultureel ondernemerschap in de wijk. Vestia 
Rotterdam Feijenoord draagt hieraan bij met het aanbod van geschikte en betaalbare bedrijfsruimte. 

 De panden worden gestript door leerlingen van het Albeda college, zodat daarna een aannemer direct aan de slag kan met de renovatie. Vanuit het 
MBO 1 niveau dat zij hiermee halen, werken zij verder aan hun startkwalificatie voor de arbeidsmarkt (MBO 2).  

 Qua duurzaamheid wordt energielabel A gerealiseerd. Een ongebruikelijk grote  sprong in de energieprestatie, van oud naar nieuw. Tenslotte zijn 
karakteristieke elementen uit de panden, maar ook nog goed bruikbaar sloophout, hergebruikt door de klussers en jongeren in de wijk. 

Sinds de start van de klushuurder aanpak zijn de argumenten die aan deze aanpak ten grondslag liggen bepaald niet in kracht afgenomen. Er ligt 
tegenwoordig een sterke nadruk op het behoud en de verbetering van bestaand bezit, en op het verbinden van fysieke en sociale interventies. Ook worden  
oudere, vooroorlogse wijken in toenemende mate als waardevol gezien, en als medebepalend voor de identiteit van de stad.  
Een interventie als deze vraagt echter wel relatief veel van de initiatiefnemers. Dat maakt de klushuurder aanpak minder geschikt om regulier in te zetten bij 
woningrenovatie. In de vorm van ‘acupunctuur in de wijk’ lijkt de meerwaarde echter groot. Als interventie strategische en beeldbepalende plekken, in 
aanvulling op andere bredere interventies om de wijk te verbeteren.   
Dat geldt voor vooroorlogse wijken met veel particulier bezit. Ook in wijken met veel sociale huurwoningen waar een stevige opknapbeurt nodig is, valt de 
klushuurder aanpak te overwegen. Randvoorwaarde is dan wel dat er een behoorlijke flexibiliteit in de woningplattegronden mogelijk is (woninggrootte en 
indeling).  
 
Het proces met de initiatiefnemers en de klushuurders is intensief, maar blijkt met een goede projectstructuur goed beheersbaar. 

https://kennispleinmooinederland.vrom.nl/home
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Uiteindelijk zijn zoals in het gevel schema is te zien 7 nieuwe woningen en 6 bedrijfsruimen gemaakt. In het lichtgrijze deel zijn twee bestaande 
huurwoningen gerenoveerd voor de zittende bewoners en donker is het deel wat niet tot het Vestia bezit behoord en niet is verbeterd. 

 
Gevel schema Kopblok Pretorialaan. 
 

Het project is ontwikkeld en ontworpen door Hulshof Architecten, project architect Ineke Hulshof. 
Opdrachtgever; Vestia Rotterdam Feijenoord 
Uitvoering Smits Vastgoed bouw 
en de huurders. 
 
Adressen; Bloemfonteinstraat 74, 76 en 78 en Pretorialaan 2 t/m 10 
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   Situ 

Situatie tekening 
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Plattegronden

 
 
Begane grond 
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Tussenverdieping 
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1e verdieping 
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2e verdieping 
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3e verdieping 
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Dak aanzicht met dakterrassen 
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Doorsnede in de lengte van het blok aan de Pretorialaan 
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Workshop onderzoek indelingsmogelijkheden 
 

                                  
Samenwerking met Freehouse, Jeanne van Heeswijk voor de Markt van Morgen, meubels maken met ROC van sloopafval. 
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Met het Albeda college het Wijkleslokaal, de demontage van de oude interieurs 
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Gevels voor de renovatie           Start sloop luifels 
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De voorbereiding 
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   Kop voor de renovatie     Het resultaat  (foto Jan van Helleman) 
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Het resultaat  (foto Jan van Helleman) 
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Klussers aan het werk 


