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Nieuw-Crooswijk Rotterdam

BLOK F: Huis van Wensen
Nieuw Crooswijk, Rotterdam

Masterplan en supervisie: West 8

Architecten: Brink architectuur en stedenbouw, De Zwarte Hond, Drost + van Veen, Jeroen Schipper Architecten en Geurst en Schulze Architecten

Coördinerend tekenbureau: Form &  ABT

Bouwer: ERA Contour

Opdrachtgever: Ontwikkelingscombinatie Nieuw Crooswijk (OCNC)

MASTERPLAN NIEUW CROOSWIJK
Nabij het Kralingse Bos bevindt zich Nieuw Crooswijk, waar sinds een aantal jaar door ontwikkelaars, ontwerpers én buurtbewoners gebouwd 
wordt aan een rijke, gevarieerde stadswijk voor Rotterdam. De opdracht meegegeven aan West 8 was om de verouderde negentiende-eeuwse 
volksbuurt te transformeren tot een wijk met een open stedelijke atmosfeer met alle voordelen van de centrale ligging in de stad. Een groots 
binnenstedelijk herstructureringsproject, waar de inbreng van toekomstige bewoners bijdraagt aan een gevarieerd, dynamisch woonmilieu.

In het masterplan wordt de originele hoofdstructuur van de wijk versterkt door brede trottoirs en sterke groene beplanting, die de klassieke, 
statige lanen accentueren. De tussenliggende straten worden verlegd waardoor er grotere bouwblokken ontstaan met ruimte voor fraaie tuinen 
en zongeoriënteerde buitenruimtes. In de afgelopen jaren groeide Nieuw Crooswijk steeds meer uit tot een nieuwe, groene stadswijk voor 
gezinnen, starters en senioren.

UNIEKE DETAILLERING
Een team van architecten, bestaande uit Geurst & Schultze Architecten, BRINK architectuur & stedenbouw, De Zwarte Hond, Jeroen Schipper 
Architecten en Simone Drost Architecture, is gevraagd om een hedendaagse en eigentijdse interpretatie te maken op basis van de rijke detail-
lering binnen de wijk. Doordat het  blok ‘Huis van Wensen’ per pand wordt opgebouwd en in combinatie met een grote variatie aan woningty-
pologieën ontstaat een verrassend straatbeeld. 

De door West 8 voorgestelde gemeenschappelijke deler tussen de oude en nieuwe architectuur in de wijk is het sierlijke baksteen metselwerk. 
Baksteen is een materiaal dat door het verweer van de jaren alleen maar mooier wordt en de architecten van het Huis van Wensen passen het 
met veel vakmanschap toe. Patronen van reliëfstenen in de gevels van de appartementen aan de Paradijslaan maken donkere contrasten als 
het regent en als het sneeuwt geven ze witte accenten op de koppen van het blok. 
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Bijzondere kavels leveren bijzondere gebouwen: 15 sociale woninegn door BRINK architectuur & stedenbouw



Nieuw-Crooswijk Rotterdam

De kop van blok F aan de Paradijslaan met appartementen
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Wonen aan de straat in Sociale huurappartementen van  Simone Drost Architecture & BRINK architectuur & stedenbouw

Bolletjesbaksteen & woning entree van Simone Drost Architecture



Nieuw-Crooswijk Rotterdam
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verkaveling

Area Schedule (verkaveling)

Number Area

1 140.64
2 146.16
3 146.25
4 146.25
5 146.25
6 146.25
7 141.39
8 129.24
9 129.24
10 129.24
11 129.24
12 136.42
13 136.42
14 129.24
15 129.24
16 137.21
17 137.21
18 137.21
19 137.21
20 137.21
21 137.21
22 137.21
23 137.21
24 137.21
25 137.21
26 144.84
27 144.84
28 137.21
29 137.21
30 137.21
31 137.21
32 144.84
33 0.00
34 0.00
35 0.00
36 0.00
37 0.00

BLOK F - HUIS VAN WENSEN 

Gevels van verschillende architecten    -    Fase F laagbouw uitgevoerd in twee fasen   



Nieuw-Crooswijk Rotterdam

3e Blok (fase F) - opgeleverd september 2015
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Nieuw-Crooswijk Rotterdam

Bloemerkers en blokverband van Jeroen Schipper Architecten

kappen , betondetails en kruisverbanden  van Geurst & Schulze architecten

verticale bakstenen banden van De Zwarte Hond

Staand verspringend metselwerk en stalen bloempatronen van BRINK architectuur & stedenbouw
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Co-creatie met de aspirant kopers - oproep via  sociale media

online woonconfigurator 



Nieuw-Crooswijk Rotterdam

CO-CREATIE
Bij de start van de herontwikkeling van Nieuw Crooswijk is in eerste instantie voor een projectmatige ontwikkeling gekozen waarna de wonin-
gen op de markt werden aangeboden.(de eerste 2 blokken). Bij het Huis van Wensen  is er door OCNC gekozen voor een andere, meer vraag 
gestuurde strategie om kopers aan te trekken, waarin co-creatie met aspirant kopers en maximale keuzevrijheid in de woning voorop stonden. 
Daarmee zijn de plannen zowel in verkaveling, woningtypen en architectuur gewijzigd. 

Door middel van co-creatie woonworkshops en een nauwe samenwerking tussen ontwikkelaar, aannemer en de vijf architecten werden de 
woningen in het blok ‘Huis van Wensen’ onder supervisie van West 8 op een bijzondere manier ontworpen. 
Via sociale media, woonworkshops en de woningconfigurator werden mensen betrokken bij het ontwikkelproces. Er werd op internet en op de 
woonworkshops een community gebouwd. Zo ontstond al een buurtgevoel voordat de buurt er was. 
Deelnemers aan de workshops voor het Huis van Wensen gaven hun input over de woningoppervlakte, het aantal woonlagen, uitbouwen, het 
gevelbeeld, de uitwerking van het interieur en de inrichting van tuin en buitenterrein van de toekomstige woningen. Daarna konden de archi-
tecten aan de slag om op hun eigen manier de wensen van de toekomstige bewoners te vertalen in een echte woning. 

In de online woningconfigurator konden potentiële kopers zelf hun woning samenstellen. Keuzes van de kopers waren direct te zien in de 
configurator door middel van plattegronden en 3D visualisaties . Ook de koopsom werd direct inzichtelijk. 

De ontwikkeling van de sociale huurwoningen is in verband met het veilig stellen van een subsidie in LEAN-verband gewerkt waarbij ook 
vertegenwoordigers van de gemeente ( o.a. van de afdeling vergunningen) aan tafel zaten. Hierdoor ontstond de mogelijkheid de vergunning-
saanvraag tot 4 weken te bekorten. 

Het was een intens leerproces met als resultaat allemaal verschillende op maat gemaakte woningen  en een enorme variatie aan gevels van 
verschillende architecten naast elkaar in dezelfde straat. Over elk element is nagedacht en gediscussieerd, van kavelgrootte tot plantenbak tot 
deurbel. Op die manier kon een eigentijds, stedelijk blok worden neergezet dat vorm geeft aan het straatbeeld in de traditie van de 19e eeuw. 

https://www.facebook.com/NC2018
http://www.nc2018.nl/
http://ibuildera102.cloudapp.net/configurator



Vrije keuze leidt tot bijzondere woningen: 
Wonen op de verdieping met  balkon en verbinding naar de tiuin - veranda aan voor en achterzijde, uitbouw over 3 lagen en dakterras.
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Nieuw-Crooswijk Rotterdam

Projectinformatie

NAAM PROJECT:

Nieuw Crooswijk blok F

OMSCHRIJVING:

Fase 3: 51 appartementen , 36 grond gebonden woningen en jeugdtandartsenpraktijk

CATEGORIE:

Woningbouw

OPDRACHTGEVER:

Ontwikkelings Combinatie Nieuw-Crooswijk, (OCNC)

(Proper-Stok Ontwikkelaars(Heijmans), ERA Contour en Woonstad Rotterdam)

MASTERPLAN EN STEDENBOUW:

West 8 Urban Design & Landscape Architecture

ARCHITECTEN APPARTEMENTEN:

Brink architectuur en stedenbouw, Simone Drost Architecture (voorheen Drost + van Veen architecten bv)

ARCHITECTEN GROND GEBONDEN WONINGEN:

Brink Architectuur en Stedenbouw, Simone Drost Architecture (voorheen Drost + van Veen architecten bv), Geurst & Schultze Ar¬chitecten, Jeroen Schipper 

Architecten, De Zwarte Hond

PROJECTARCHITECTEN:

Liesbeth Brink, Simone Drost, Jeroen Schipper, David Lesterhuis, Bart van Kampen

ONTWERP GEVELMOTIEF BIJ DORST WONINGEN:

Rita Verhoeven & Simone Drost

ADVISEURS:

Constructie & installaties: ABT, Velp voor appartementen

FORM voor eengezinswoningen

AANNEMER:

ERA Contour, Zoetermeer

LOCATIEPLAATS:

Wandeloordstraat/ Paradijslaan/ Paradijsplein / Kerkhoflaan

Nieuw Crooswijk, Rotterdam

BEBOUWD OPPERVLAK:

3.300 m2

BRUTO VLOEROPPERVLAK (BVO):

11.000 m2

BOUWKOSTEN:

EURO 11.000.000,--

VON-PRIJZEN KOOPWONINGEN:

EURO 240.000,- tot 450.000,-

FASE:

Start bouw december 2013

Oplevering december 2015

ARCHITECTENOPDRACHT:

SO, VO, DO en esthetische begeleiding


